II. A TELEPÜLÉSTERVEZÉS

5. TERVEZÉSELMÉLET

5.1. A településtervezés 

5.11. A tervezés szerepének átalakulása.

A települések tervezésének története egyidős az emberi kultúrával.   

A 2. világháború utáni Európa újjáépítésében mind központi, mint pedig lokális szinten „a gondoskodó állam” ideológiája érvényesült, ami feltételezte a politikai liberalizmust, a pluralizmust és a demokrácia intézményrendszereit. A társadalom újjászervezésének dilemmája mindig is az volt, hogy ha a hatalmat szétosztják, akkor az anarchiához, ha viszont összpontosítják, akkor az diktatúrához vezet. Ennek az ősi problémának a megoldására hozták létre a hatalmi ágak megosztását, vagyis elválasztották egymástól 

- a tövényhozó,

- a végrehajtó és

- a bírói hatalmat.

A 20. századi diktatúrák közös vonása, hogy a demokráciának ezt az alapelvét figyelmen kívül hagyták, és a döntéseket  - a „tervgazdálkodás” ideológiája ellenére - a napi politizálás szintjére redukálták. Védelmükre szolgálhat, hogy a háború utáni Európa demokráciáiban is rendkívüli módon megnőtt a közhatalom befolyása az élet csaknem minden területén, ezért a szakirodalom sokszor a municipális szocializmus időszakáról beszél. A politikai és gazdasági különbségek ellenére ez a szemlélet a nyugat- és kelet-európai országokra egyaránt jellemző volt. Szilárdan hittek a társadalmi folyamatok „tudományos” megismerésének és irányításának lehetőségében
. Ennek megfelelően a település- és regionális tervezést egyfajta technokrata szemlélet jellemezte, ami a következő posztulátumokra épült: 

a. A gazdasági növekedés önérték, ami az életszínvonal általános emelkedéséhez vezet, és szükségszerűen társadalmi-gazdasági szerkezetváltozásokkal, valamint a természet átalakulásával jár. A terv szerepe az, hogy ezeket a változásokat érvényre juttassa.

b. A tervezés folyamata technikai jellegű probléma, ami az adatfeldolgozás, a modellezés és a szervezéstechnika korszerű eszközeivel racionalizálható és kézben tartható.

c. A demokrácia formális intézményei biztosítják a társadalom ellenőrzését a tervezés fölött, vagyis a tervezés a közérdek szolgáltában áll.

A Római Klub híressé vált jelentései a 60-as évek végétől kezdve rávilágítottak a növekedés abszolút határaira és az erőforrások korlátozottságára, és ezzel aláásták a fogyasztás-centrikus fejlődés ideológiáját. Kiderült, hogy a fejlődés társadalmi és ökológiai szempontjait elhanyagolták, a „tudományos”-nak mondott tervezés öncélúvá vált, és áttekinthetetlenné tette a döntéshozatalt, aminek viszont hatalmas üzleti érdekek lettek a haszonélvezői. Mindez az olajválsággal karöltve a „jóléti állam” általános válságához vezetett. A válságból való kivezető utat csak a korábbi „paternalista” tervezési rendszer társadalmasítása jelenthette. Ennek nyomán a korábbi premisszákat is felül kellett bírálni, aminek eredményeképpen ma a következő tervezés-filozófiai elveket valljuk: 

a. A gazdasági növekedés nem önérték, hanem csak eszköz, ami nem vezethet sem a társadalmi értékek, sem a természeti és épített környezet egyensúlyának megbomlásához. 

b. A tervezés nem elsősorban műszaki, hanem morális tevékenység, ami az érdek-különbségek mögötti érték-különbségek feltárására, és azok kiegyenlítésére törekszik. A tervezés nem objektív folyamatok irányítása, hanem emberi cselekvések motiválása.

c. A tervező ne csak tervezzen, hanem kommunikáljon. Az új szemlélet a demokratikus intézményeket csak keretnek tekinti, amin belül a különböző társadalmi csoportokkal együtt kell működni.

5.12. A tervezés értelmezése.

A tervezés operatív értelemben olyan tevékenység, ami kitűz egy célt, és annak elérése érdekében eljut egy cselekvési programig. Az emberi településekre vonatkoztatva kétfajta célról is beszélhetünk: az egyik a közösség életkörülményeiben fennálló hiányosságok, vagy a környezet állapotának ismeretében meghatározza a beavatkozások szükségességét, míg a másik konkrét cselekvési programokat rögzít.
 A kettő megkülönböztetése azért is fontos, mert míg az egyik egy elérendő célt, mint jövőbeli állapotot fogalmaz meg, addig a másik esetben a cél megvalósításának inkább az eszközéről, a hozzá vezető útról van szó, ami konkrét projektekben realizálható. Ebből következik, hogy ugyanazt a cél-állapotot többféle eszközzel  is meg lehet valósítani. Leegyszerűsítve az első esetben település- ill. területfejlesztésről, a másodikban település- ill. területrendezésről beszélünk. A településtervezés  funkcionális szempontból alapvetően két elkülöníthető, de egymáshoz kapcsolódó tevékenységi kört fed le: 

1. a fejlesztés tervezése, ami a település gazdaságának fejlesztésére, a helyi társadalom egészének boldogulására és az átfogó területgazdálkodás és a fenntartható fejlődés megvalósítására irányul; 

2. a szabályozás tervezése, ami a területhasználat és az építés mértékének, módjának és minőségének társadalmi kontroljára vonatkozik;
 a szabályozás általános céljait a fejlesztési programok, konkrét tartalmát pedig a településrendezési tervek tartalmazzák.

3. a projektek tervezése, ami az egyes építési telkek és telekcsoportok ill. ingatlanok, valamint a kommunális beruházások konkrét műszaki terveiben realizálódik - jóllehet ebben az esetben is egyértelműen elkülöníthető a fejlesztési cél (mint a létesítmény létrehozása, vagy a maximális profit biztosítása) a megvalósítás alternatíváitól, amiket a cél függvényében lehet optimalizálni.

5.13. A településtervezés időtávlatai 

A települési önkormányzatoknak a települések fejlesztésére vonatkozóan az időtávlat, az annak növekedésével jelentkező komplexitás mértéke, valamint a részletezettség alapján a következő tervfajtáit különböztetjük meg:

1. Az éves költségvetés a települési önkormányzat gazdálkodásának alapja, ami működési és felhalmozási (fejlesztési) költségvetési mérlegre tagozódik. Mindkét tétel esetében a kiadásoknak és a bevételeknek egyensúlyban kell lenni. A költségvetési tervet nem szabad összetéveszteni a fejlesztési tervekkel. 

2. A településpolitikai program általában középtávra (3-6 év), gyakorlatilag az önkormányzati választási ciklus időtartalmára (4 év) készített településfejlesztési célok és azok megvalósítását szolgáló elképzelések összessége. Célja az, hogy a választó polgárok számára eligazítást adjon róla, hogy a képviselők ill. a polgármester a ciklus 4 éves időtartama alatt milyen irányba kívánja vezetni a település fejlesztését, mik azok a legfontosabb fejlesztési célok, amik megvalósítását felvállalja. Az éves költségvetés tematikus tervezetét a településfejlesztési program alapján készítik el. 

3. A településfejlesztési koncepció általában hosszú távra (7-15 év), gyakorlatilag 3 választási ciklusidőre, vagyis 4x3=12 évre fogalmazza meg a tennivalókat. A koncepció jövőképet ad a településben élőknek, előrevetíti a lehetséges fejlődési irányokat és azok összefüggéseit. Értelemszerűen elemeznie kell a település társadalmi, gazdasági, ökológiai, infrastrukturális stb.. állapotát, és fel kell vázolnia a település fejlődésének hosszú távú koncepcióját, aminek része az első 4 évre szóló településpolitikai program. A hosszú táv miatt a fejlesztési koncepciókat „karban kell tartani”, ami azt jelenti, hogy a jelentősebb változások, vagy új tényezők megjelenése esetén a tervet felül kell vizsgálni.

4. Településrendezési tervek. Általában nagy távlatra készülnek (15 éven túl). A rendezési típusú tervek a településfejlesztési koncepció elképzeléseit fordítják le konkrét területi-ökológiai-műszaki jellegű tervfajtákra. Az 1997-as Étk. értelmében ma Magyarországon a következő típusú településrendezési tervek léteznek:  


- településszerkezeti terv, 


- szabályozási tervek,


- helyi építési szabályzat.


A nagy távlat miatt a rendezési terveket időszakosan (általában 5 évenként) felül kell vizsgálni, és módosítani kell. A tervfajták tartalmi követelményeiről és jóváhagyásuk rendjéről részletesen a 8.0. fejezetben lesz szó.

5.14. A fejlesztés és a rendezés viszonya. 

A város- és településfejlesztéssel kapcsolatos első hazai törvény 1937-ben született, ami az európai szokásoknak megfelelő rendszert kívánt bevezetni. Eszerint minden városnak hármas feladata volt:

- meg kellett állapítania a városfejlesztési tervét, 
- általános és részletes rendezési tervet kellet készíteni, valamint

- teleknyilvántartást kellett vezetnie.

A városfejlesztési tervet önálló, elsősorban várospoiltikai jellegű tervfajtának tekintették, aminek kettős feladata egyrészt a város gazdasági és társadalmi fejlődésének meghatározása, másrészt a területi-műszaki jellegű rendezési tervek megalapozása, „programozása” volt. Az 1997-es építési törvény szerint a településfejlesztés nem más, mint a rendezési tevékenység megalapozása. Eszerint a fejlesztés általában a miért, mit, mennyit és miből kérdésre, a rendezés a hol és hogyan kérdésekre ad választ. Az 50-es évektől kezdődően a kétfajta szerep összemosódott: a fejlesztési program a rendezési terv részévé vált, aminek célja az volt, hogy érvényesülhessen az állami kontrol.
 A rendszerváltást követően az önkormányzatok függetlenségével ismét lehetővé vált, hogy a települések önálló, független fejlesztési politikát gyakoroljanak, és sorsuk alakítását saját kezükbe vegyék. De mivel csak az építésügyhöz tartozó településrendezési tevékenységeket szabályozó törvény elfogadására került sor
, és „a településügyi törvény” mind a mai napig (2006) nem lépett érvénybe, a kettősség elvi és gyakorlati alapjai újra termelődnek. Pedig a települések általában előbb fogalmazzák meg azt, hogy milyen irányban képzelik el jövőbeli sorsukat, és csak ennek megfelelően látnak hozzá a település fizikai szerkezetének és arculatának alakításához. 

A fejlesztés és a rendezés viszonyát úgy is fel lehet fogni, hogy mindenfajta terv tartalmaz fejlesztési és rendezési jellegű elhatározásokat, de minél inkább közelít a terv a település léptékéhez, annál több benne a rendezési jellegű elem, és minél inkább tágul a terv léptéke, annál több benne a fejlesztési jellegű elem. A kétfajta tervezési szint közös alapját az jelenti, hogy mindkettő a társadalmi folyamatok térbeli vetületeivel foglalkozik. Ha a térbeliséget „közös nevezőnek” tekintjük, akkor az urbanisztika nem más, mint számos, a települések fejlesztésével, rendezésével, üzemeltetésével stb…  foglalkozó szaktudomány, valamint tervezési és szervezési tevékenység közös metszete, amelyet a település mint komplex rendszer holisztikus megközelítése jellemez. A holisztikus megközelítés a szakági megközelítésektől alázatot és a település egésze iránti elkötelezettséget jelent.
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A fejlesztés és a rendezés közti viszonyt egy másik aspektusból úgy is értelmezhetjük, hogy a fejlesztést tekintjük értékteremtő tevékenységnek, és vektorként ábrázoljuk. Ekkor a vektor térbeli vetületét rendezésként, időbeli vetületét pedig üzemeltetésként értelmezhetjük. Tágabban értelmezve azonban a fejlesztés a településügy egészéhez rendelhető, ami a település társadalmi-gazdasági fejlődésének és működtetésének egészét fogja át, míg a rendezés az építésügyhöz tartozik, vagyis a településügyön belül csak egyike a tervezési tevékenységeknek. A két, egymásnak részben ellentmondó felfogás kialakulásához nálunk az is hozzájárult, hogy a településfejlesztés és a településrendezés irányítása a rendszerváltás után két különböző minisztériumhoz tartozott.
 A valóságban a fejlesztés és a rendezés két, egymást kölcsönösen feltételező tevékenység, szembeállításuk nem indokolt. Ebben az értelemben beszélünk integrált településtervezésről is, ami a kétfajta tevékenységet nem választja el egymástól, ill. a településtervezést a fejlesztési és rendezési tevékenységek kölcsönhatásban álló egységeként fogja fel. A településfejlesztés a települési önkormányzat önmeghatározásának és jövőképének foglalata, míg a településrendezés a közigazgatás része és a helyi közszolgáltatások körébe tartozik. Ez azt jelenti, hogy a tervezés nem csupán az önkormányzatok belügye, hanem a legtágabb értelemben véve is közügy, amibe a helyi lakosságnak beleszólási joga van. Ezen túlmenően a tervek az ingatlanfejlesztők számára nélkülözhetetlen információ-forrást képviselnek, ami fejlesztési szándékuk kialakítása szempontjából számukra legalább olyan jelentős, mint az ingatlan nyilvántartás adatai. Ezért nem csak maguk a tervek nyilvánosak, hanem a tervkészítés és a tervmódosítás folyamatának is nyilvánosnak, áttetszőnek és ellenőrizhetőnek kell lennie. A településtervezés a fentiek következtében egyaránt szolgálja a települési önkormányzat jövőre vonatkozó elképzeléseinek rendszerbe foglalását ("fejlesztés"), valamint az építési hatósági munka szakmai megalapozását és az ingatlanfejlesztők jogbiztonságát ("rendezés"). 

5.15. A területi tervezés és a településtervezés

Az EU hivatalos szakmai nyelvezetében különbséget tesz spatial planning (terület- és településfejlesztés) és physical planning („fizikai tervezés”, területrendezés, a területfelhasználás szabályozásának tervezése)
, de a fejlesztési tervezés megkülönböztetésére újabban használják a spatial development kifejezést is. A magyar szakmai szóhasználat átfogó fogalomként terület- ill. településtervezésről beszél, aminek részei 

- a területfejlesztés és területrendezés, valamint 

- a településfejlesztés és településrendezés. 

A terület és a település fogalompárja közül tulajdonképpen a területi tervezés az átfogó fogalom, ami értelemszerűen a településtervezést is magában foglalja (miután a település is egy adott területen helyezkedik el). Ennek ellenére a területi tervezést inkább szűkebb értelemben használják, amikor is a település igazgatási területénél nagyobb területegységek (településcsoportok, megyék, régiók stb...) fejlesztési és rendezési terveiről van szó (l. a 9. fejezetben). Ebből adódik azonban, hogy a kétfajta területi lépték között szoros kölcsönhatásnak kell lennie: a településfejlesztésből adódó elhatározásoknak be kell épülniük a területfejlesztési tervekbe, és megfordítva: a területrendezési tervek bizonyos elhatározásait kötelezően érvényesíteni kell a településrendezési tervekben is. A területi és a településtervezés emellett államigazgatási szempontból  is elkülönül egymástól: a területi tervezés általában a szakminisztériumok felett álló szervezet (a rendszerváltás előtt ez volt az Országos Tervhivatal, ma a Miniszterelnöki Hivatalon belül működik), a településtervezés viszont a települési önkormányzat feladat- és jogköre. 

5.16. A tervek jogállása, részletezettsége és az egyeztetési kötelezettség.

A tervek jogállása a különböző országokban még azonos elnevezés mellett is különböző lehet. Ez abból adódik, hogy az ország közigazgatási struktúrájában az egyes tervek jogalanya, feladata és funkciója sok tekintetben eltérhet egymástól. Van, ahol a terv elsősorban kötelező, normatív elemeket tartalmaz, és van, ahol csak a helyi politika és a fejlesztési vállalkozások, valamint az egyeztetések orientáló eszköze. Van, ahol csak a területfelhasználást szabályozzák, és van, ahol a használatot is
. Magyarországon a tervek helyhatósági jóváhagyásának két szintje a határozat és a rendelet. A határozat csak az önkormányzatra kötelező, a rendelet azonban mintegy helyi törvény, és mindenkire kötelező, aki a településben él ill. ott fejleszteni, építkezni kíván. 

Összefüggés van a tervek jogállása, távlata, valamint léptéke ill. részletezettsége közt. Minél nagyobb távlatra készül egy terv, annál nagyobb léptékben készül, és a léptéknek megfelelően alacsony részletezettséggel; egy 1: 10.000 m.a.-ban készülő terv már aligha tartalmazhat információkat az egyes ingatlanokra vonatkozóan, de még az 1:5000 m.a. térkép sem alkalmas arra, hogy pl. a telkek beépíthetőségére vagy a szabályozás szélességére vonatkozó információkat az elvárható pontossággal ábrázolja. Emellett minél nagyobb távlatra készül a terv, értelemszerűen annál több bizonytalanságot is tartalmaz. Mindebből adódik, hogy a nagyobb léptékű terveket általában csak határozattal hagyják jóvá. A rendelettel jóváhagyott tervek már konkrét építési jogokat és korlátozásokat is tartalmaznak, ennek megfelelően – még akkor is, ha pl. a szabályozási tervek mintegy 15 éves távlatra készülnek – léptékük és ennek megfelelő részletezettségük az előbbieknél nagyobb: az alaptérképek léptéke általában 1.2000 vagy 1:1000. 

A településfejlesztési és rendezési terveket ugyan a települési önkormányzat hagyja jóvá, de a jóváhagyás feltétele a szakhatósági (vagy állam- ill. szakigazgatási) szervekkel
, valamint a helyi lakossággal történő egyeztetés. A szakhatósági egyeztetések szerepe az, hogy az állam – a szakminisztériumokon keresztül – képviselni tudja egyrészt a település területén túlnyúló infrastrukturális és egyéb, a települést is érintő fejlesztések területi igényeit, másrészt az országosan kötelező szakági normatívákat. A tervezés folyamatában ezért az állam törvényileg rögzíti az eljárási- ill. egyeztetési rendet: a rendezési tervek csak ennek betartásával ill. dokumentálásával hagyhatók jóvá. Ugyanez vonatkozik a lakossággal történő egyeztetésekre is. A szakági egyeztetések mellett a tervek szakmai megalapozottságát helyi (települési) és országos tervtanácsok biztosítják. 

5.17. A tervek funkcionális változói. 

 A településtervezés közösségi érdekeket szolgál, így kezdeményezője is általában csak köztestület lehet. A közösségi érdekeken belül azonban a magánfejlesztők orientálása és jogbiztonsága is fontos cél. Előfordul, hogy a tervek - főleg érvényes rendezési tervek kisebb területi egységekre vonatkozó módosításának - kezdeményezője, néha finanszírozója magánszemély ill. vállalkozás, de a terv készítése, egyeztetése és jóváhagyása ebben az esetben is csak a települési önkormányzat jogköre lehet. A tervek jogállásuk szerint is különbözhetnek egymástól attól függően, hogy a települési önkormányzat rendelettel (helyi törvény), vagy csak határozattal hagyja jóvá. Végül különbség van a tervek közt abból a szempontból is, hogy milyen időtávlatra szólnak, mekkora területet fednek le, és milyen a részletezettségük (léptékük). Mindezeket figyelembe véve a tervek - nemzetközi összehasonlítást is lehetővé tevő - tipológiája a következő három jellegzetes, ellentétpárokkal jellemezhető változó kombinációjával hozható létre:

- A közösségi és magán-orientáció aránya. A településrendezési tervek elvben mindig a helyi közösség érdekeit kell, hogy szolgálják. Emellett bizonyos tervfajták egyik fontos funkciója a (magán-) fejlesztési jogok és korlátozások legalizálása, éspedig éppen az ingatlan tulajdonosok és fejlesztők jogbiztonsága és az ingatlanpiac stabilizálása érdekében. Ez nem jelentheti a településrendezési tervek magánérdekeknek való kiszolgáltatottságát, de jelenti azt, hogy a tervekben a magán- és közérdekek egyensúlyára kell törekedni. 

- A tervek távlata, léptéke és részletezettsége. Ennek alapján átfogó ill. részletes tervekről beszélhetünk. A tervek távlata – az előbb kifejtettek alapján - általában meghatározza részletességüket is: minél hosszabb távra készül a terv és minél átfogóbb, vagyis minél nagyobb területre terjed ki, annál nagyobb léptékű, részletezettsége durva, több bizonytalanságot tartalmaz, és minél inkább akció-szerű, "project" jellegű a terv, annál kisebb léptékben és nagyobb részletességgel készül.

 - A tervek "erőssége" jogi státusukban nyilvánul meg: a határozat csak az önkormányzatra, a rendelet viszont mindenkire kötelező, mintegy "helyi törvény". A határozatot az önkormányzat részben a maga számára hozza, vagyis „irányelv”, tájékoztató jellegű. A rendelet olyan helyi jogszabály, ami építési jogokat és korlátozásokat határoz meg, tehát jogilag „erős” a határozat „gyengeségével” szemben. 

5.18. A túl- és alultervezés veszélye.

A településtervezés hatékonyságát – mind fejlesztési, mind rendezési szinten – a túltervezés legalább annyira veszélyezteti, mint az alultervezés. Túltervezésről akkor beszélünk, ha a közhatalom – merő jószándékból, vagy a folyamatban résztvevő szakágak ambíciója miatt – a terv távlatával vagy műfajával és távlatával össze nem egyeztethető részleteket is megköt. Így pl. egy hosszú távra szóló szabályozási tervben fölösleges olyan részleteket megadni, amik pontos tartalmáról és formájáról csak a konkrét fejlesztési szándék megjelenésekor lehet dönteni. Alulszabályozásról akkor van szó, amikor a terv – a gazdaság liberalizálásának szándékával – kevesebbet szabályoz, mint amire a közösség érdekeinek érvényesítése szempontjából minimálisan szükség lenne. 

A tervezési és engedélyezési eljárás flexibilitását szolgálja az eseti eltérés engedélyezésének jogintézménye. Bizonyos apróbb, a terv egészét és az összefüggéseket nem érintő részletek megváltoztatásának, vagy az övezeti előírásoktól való kisebb mértékű eltérés engedélyezésének jogát egy-egy konkrét építési engedélyezési eljárás során (tehát csak eseti ügyekben) a települési önkormányzat képviselő testülete átruházhatja a szakmailag érintett bizottságra, vagy az építési hatóságra. Ezzel elejét lehet venni annak, hogy minden apróbb változás esetén újra kellessen futtatni a terv módosításának procedúráját. Az eseti eltérés jogintézménye azonban tág teret nyithat a korrupciónak, ezért ahol ezzel a lehetőséggel élni kívánnak, ott a speciális eljárási szabályokat a terv jóváhagyásával együtt önkormányzati rendeletben kell rögzíteni.

A túl- és alultervezés ellentmondásainak feloldását célozza a flexibilis tervezés, valamint a permanens vagy folyamatos tervezés ideája. A flexibilitás igénye nem jelent mást, mint hogy a terv nyitva hagy olyan kérdéseket, amiket a terv jóváhagyásának időpontjában még nem lehet nagy biztonsággal eldönteni. A flexibilitást szolgálja bizonyos alternatívák szerepeltetése is: ennek azonban inkább a tervezés folyamatában van szerepe, és a döntések megalapozottabb előkészítését szolgálhatja. Az ú.n. folyamatos tervezés jelszava arra utal, hogy a folyton változó társadalmi-gazdasági környezethez csak a tervezés folyamatos adaptációjával lehet alkalmazkodni. Ez az igény ismét csak a tervezés folyamatára vonatkoztatható; a rendelettel  jóváhagyott terveket nem lehet kitenni folyamatos módosításoknak, hiszen ezzel éppen a terv stabilizáló szerepe, a jogbiztonság igénye sérülne. Emellett természetes, hogy a terveket bizonyos időszakonként felül kell vizsgálni, és ennek eredményeképpen módosítani: ennek azonban a teljes tervezési és egyeztetési folyamat megismétlésével kell járnia.

� Ennek egyik jellegzetes megnyilvánulása az általános rendszerelmélet megjelenése az urbanisztikában. 


� Az angol szakmai nyelv világos különbséget tud tenni a kétféle cél között. Az elsőt goal-nak, a másodikat objective-nek nevezi. A magyarban a goal-t inkább irányelvnek, az objective-t konkrét feladatnak, programnak fordíthajuk. Ugyancsak az angol szóhasználat különbözteti meg az urban planning-et az urban design-tól: az első átfogó társadalmi-gazdasági tervezést, mintegy programozást, míg a másik konkrét területi-műszaki tervezést jelent. 


� Az angol szóhasználatban a fejlesztés tervezése a development planning, a szabályozás tervezése pedig a development control. 


� Az állami ellenőrzés abban is megnyilvánult, hogy rendezési tervet - és így tervezési programot is - csak kijelölt állami tervező intézetek készíthettek.


� Ez az 1997-ben elfogadott „Az épített környezet alakításáról és védelméről” (rövidítve: Étv.) szóló törvény, valamint az „Országos Településrendezési és Építési Követelmények” c. kormány rendelet.  


� Kezdetben a településrendezés a közlekedésügyért és hírközlésért (KÖHÉM), aztán a környezetvédelemért (KTM), majd a földművelésügyért és vidékfejlesztésért (FVM) felelős minisztériumhoz, míg a településügy a Belügyminisztériumhoz tartozott. Az 1992-es kormányváltást követően mindkét irányítási kör a Belügyminisztériumhoz került.


� Az Egyesült Királyságban a spatial planning a terület- és településfejlesztést és a területfelhasználás tervezését (vagyis a fizikai tervezést) egyaránt jelenti. Francia nyelvterületen ebben az integrált értelemben használják az aménagement du territoire, az urbanisme és a politique de la ville kifejezéseket. 


� Az OTÉK pl. a területfelhasználási kategóriákat a bennük elhelyezhető építmények megnevezésével, míg pl. az amerikai rendszer az adott övezetben megengedett tevékenységek részeletes felsorolásával határozza meg.


� A jelenlegi törvényi előírások szerint mintegy 27 (!) államigazgatási szervvel kell a rendezési terveket egyeztetni.
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